AuBenbereichssatzung fiir das Gebiet
,Marnbacher StraRe“

Gemarkung Deutenhausen

Die Stadt Weilheim i.OB erldalft aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Uber die Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) und der
Planzeichenvercrdnung (PlanZVO) folgende

AuBenbereichssatzung

§1

1. Geltungsbereich

Von der Satzung erfasst sind die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteilflachen (-TF) FLNm. 50-Tf
(Verkehrsflache), 37, 49/2, 51/2, 513/1 und 514, Gemarkung Deutenhausen. Die Satzung erhalt die
Bezeichnung Aulienbereichssatzung ,Marnbacher Stralte”.

Der Geltungsbereich der Aullenbereichssatzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan. Dieser Lageplan
ist mit den nachfolgend beschriebenen Festsetzungen durch Planzeichen Bestandteil der Satzung.

2. Festsetzung durch Planzeichen:
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3. Hinweise durch Planzeichen:
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Der beigefigte Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

1.
Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 35 Abs. 2 BauGB.

2.
Der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung des Flachennutzungsplanes (iber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder,

o die natirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen oder,

o die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§3
Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich der Satzung wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Dérfliches Wohngebiet® (MDw)
gemal § ba BauNVO festgesetzt.

Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 Nm. 1 und 2 BauNVO sind zugelassen.

Ausnahmen nach § 5a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Tankstellen) werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

(1)

Eine Bebauung mit Wohngeb&uden ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zugelassen.

(2)

Je Baugrundstiick wird fiir Wohngebaude eine zuldssige Grundflache (GR) von mindestens 50 m?* und
maximal 150 m? festgelegt. Ausnahmen fiir genehmigungspflichtige Umbauten und Nutzungsénderungen
von bestehenden Hauptgebauden mit baurechtlich genehmigter Wohnnutzung kénnen zugelassen werden,
wenn durch die Mafinahme die bestehende Grundfléche des Gebaudes nicht erweitert wird.

(3)
Die festgesetzte max. GR darf durch die Grundflache von Anlagen im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO in
Summe um bis zu 50% Uberschritten werden.

(4)
Landwirtschaftliche Betriebsgebdude, Garagen und Nebengebdude sind unter Einhaltung der
Abstandsflachen nach BayBO auch auferhalb der Baugrenzen zul&ssig.

3. Zahl der Vollgeschosse

Es sind Wohngebidude mit max. 2 Vollgeschosse zugelassen. Von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse kénnen  Aushahmen  fiir genehmigungspflichtige Umbauten und
Nutzungsinderungen von bestehenden Hauptgebauden mit baurechtlich genehmigter Wohnnutzung
zugelassen werden, wenn durch die MaBnahme die bestehende Gesamtkubatur des Geb&audes nicht
vergroBert wird.
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4. Wandhéhe

(1) Die Wandhéhe von Wohngeb&duden darf max. 6,30 m, gemessen ab Oberkante Fertigfultboden im
Erdgeschoss (OK FFB EG) bis Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (aul3en), betragen. Ausnahmen fiir
genehmigungspflichtige Umbauten und Nutzungs&nderungen von bestehenden Hauptgebduden mit
baurechtlich genehmigter Wohnnutzung kdnnen zugelassen werden, wenn die durch die Malthahme die
bestehende Wandhithe des Geb&udes nicht erhéht wird.

(2) OK FFB EG sollte zum Schutz vor Uberflutung bis max. 50 cm {ber dem natirlichen Gelandeniveau im
Eingangsbereich angeordnet werden.

(3) Als Dachform wird Satteldach mit einer Dachneigung von 25° - max. 35° festgesetzt.

5. Terrassen, Anbauten, Balkone

(1) Ganz cder teilweise Uber die Baugrenzen hinaus sind an den Fassaden der Wohngebaude befestigte
Terrassen (offen oder Uberdacht) und eingeschossige Anbauten in leichter Holz- oder Metallkonstruktion,
auch jeweils in verglaster Ausflihrung, zugelassen.

(2) Eine max. Wandhéhe traufseitig von 2,40 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschossfuliboden bis
Auflenkante Dachhaut, eine max. Tiefe von 3,50 m, gemessen ab Aulenkante der Fassade des
Hauptgebdudes, und Pultdach mit einer Dachneigung vom 10° bis 15° sind flr eingeschossige
Uberdachungen und Anbauten einzuhalten.

Die festgesetzte max. zugelassene Grundfliche darf fir diese Bauteile in Summe um bis zu 15 m?
Uberschritten werden.

(3) Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,50 m ab AulRenkante der Fassade des Hauptgeb&udes liber die
festgesetzten Baugrenzen hinaus zugelassen und werden nicht auf die GR angerechnet.

6. Zahl der Wohneinheiten / Grundrissorientierung

Je Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Im Rahmen einer notwendigen Grundrissorientierung sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung
von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen RGumen (Aufenthaltsrdume, Kinder- und Schlafzimmer) diese
Raume so zu planen, dass sie Uber ein zu liftendes Fester zur schallabgewandten Ost- oder Westseite
verfligen. Falls eine Planung von Schlaf- oder Kinderzimmern wie Satz 1 nicht méglich ist, sind die
betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgedammten Liftung auszustatten.

7. Abstandsflachen

Fir Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

8. Garagen, Stellplitze, Zufahrten und Nebengebiude

(1) Der Bau von Garagen und Stellplatzen ist im erforderlichen Umfang zugelassen und richtet sich nach den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils glltigen Fassung. Garagen sind
nur innerhalb der ausgewiesenen Baufelder zugelassen. Offene Stellplatze sind auch auflerhalb der
Baufelder méglich.

(2) Zur Minimierung der Flachenversiegelung sind die Zufahrten und Stellplatzflachen wasserdurchléssig
auszufiihren.

9. Grilnordnung

Je angefangene 300 m? Flache des Baugrundstiicks ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder
ein Obstgehdlz zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende Laubbiume oder Obstgehdlze
werden angerechnet.

§4
Bestandsschutz

Bestehende zulassigerweise errichtete Gebaude geniellen Bestandsschutz.

Hinweise

Altlasten und schadliche Bodenveradnderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder argancleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzilglich das Landratsamt
Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehdrde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches
Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Landwirtschaftliche Nutzung:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ndrdlich, dstlich und westlich angrenzend an den Geltungsbereich
dieser Satzung Grundstiicke befinden, die landwirtschaftlich genutzt werden. Diese landwirtschaftliche
Nutzung darf nicht beeintrachtigt werden. Insbesondere sind ortslbliche landwirtschaftliche Emissicnen in
jedem Fall zu dulden.

§5

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Weilheim i.0OB in Kraft
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